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Neuwirth: Variable Finanzierung mit Zinssicherungssystem im Ge-

gensatz zu 3x10 Jahren Festzinsbindung um 69 Prozent giinstiger gp
°  NEUWIRTH
(lifePR) (Starnberg, 11.02.21) Die variable Finanzierung ist grundsétzlich giinstiger als eine Festzins- FINANCE

bindung bei gleicher Laufzeit tiber 30 Jahre. Bei einer variablen Finanzierung ohne Zinssicherung
muss man als Investor aber in der Lage sein, Hochzinsphasen finanziell durchzustehen.

Kurt Neuwirth, geschéftsfilhrender Gesellschafter der Neuwirth Finance GmbH: ,Haufig kommen In- W
vestoren dann in finanzielle Schieflagen und Finanzierungen sind geféhrdet. Eine variable Finanzie- Neuwirth Finance GmbH

rung ohne zinszyklische Beratung und Zinssicherung ist daher nie zu empfehlen.”
Gautinger Strale 6

Die rechtzeitige Absicherung vor steigenden Zinsen ist genauso wichtig wie das Ausnutzen von fallen- 82319 Starnberg, DE
den Zinsen. ,Nur wer beides miteinander verbinden kann, profitiert in vollem Umfang. Wir beraten un- o/ +49 (8151) 555098-0
sere Kunden zinszyklisch, das heilt im Falle einer anstehenden Zinstrendwende nach oben geben wir & info@neuwirth.de

unseren Kunden rechtzeitig eine Absicherungsempfehlung — oder vice versa®, erlautert Neuwirth. )
9 gsemp 9 & http://www.neuwirth.de

Zinszyklen unterliegen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, die sich durch Indikatoren eindeutig be-

werten und im Vorfeld berechnen lassen. Kurt Neuwirth: ,Seit Einflihrung unseres Zinsindikators vor Pressemitteilung
18 Jahren, waren unsere Analysen zu Zinsentwicklungen nachweislich immer zu 100 Prozent richtig.
Der Vorteil: statt verfriiht Swaps oder Caps zu kaufen, nutzen unsere Kunden das aktuelle Niedrigzins- [] Beobachten

umfeld zu 100 Prozent aus und sichern erst dann ab, wenn wir eine eindeutige Zinstrendwende signa-
lisieren. Um es bildlich auszudriicken: Sie nehmen ja auch erst bei Kopfschmerzen eine Tablette und
nicht schon vorher!”

In einer jetzt neu durchgefiihrten Studie von Prof. Dr. Franz Seitz (Ostbayerische Technische Hoch-
schule Amberg-Weiden) und Prof. Dr. Jorg Clostermann (TH Ingolstadt) wurde untersucht, wie sich
aktives Zinsmanagement auf Finanzierungskosten auswirkt — jeweils im Vergleich variabel versus
Festzinsbindung (3x10 Jahre). Grundlage der Untersuchung war der Neuwirth Zinsindikator:

Hat der Indikator eine Zinstrendwende angezeigt, werden die Zinsen iiber einen Zeitraum von fiinf
Jahren abgesichert. Neuwirth Finance kombiniert damit eine variable Verzinsung mit einer 5-jahrigen
Zinsbindung fir den Fall, dass eine Zinstrendwende nach oben angezeigt wird. Nach Auslaufen der
Zinsbindung wird iiberpriift, ob man sich in einer Zinserhéhungs- oder Zinssenkungsphase befindet. In
einer Zinserhéhungsphase wird wieder eine 5-jdhrige Zinsbindung gewahlt; in einer Zinssenkungspha-
se eine variable Verzinsung.

Um zu beurteilen, welche Finanzierungsform fiir einen Immobilieninvestor giinstiger ist, wurden die
durchschnittlichen, effektiven Zinskosten in Prozent berechnet (ohne Gebiihren, Auf- oder Abschlége).
Jeder Punkt in Grafik 2 reprasentiert damit die durchschnittlichen, effektiven Zinskosten in Prozent
der letzten 30 Jahre — Monat fiir Monat.

Fiir einen Kredit, der im Jahr 2020 ausl&uft, mussten bei einer 10-jéhrigen Zinsbindung durchschnitt-
lich 5,8 Prozent Zinsen gezahlt werden. Bei einer variablen Finanzierung mit Zinssicherung und glei-

chem Finanzierungszeitraum (30 Jahre) hingegen nur knapp 3,5 Prozent.

.Damit betragt die Differenz satte 2,3 Prozent pro Jahr. In Summe iiber die Laufzeit sind in diesem Bei-
spiel ohne Tilgung 69 Prozent hdhere Zinskosten zu zahlen gewesen®, so Neuwirth abschlielend.

Die Studie ist unter https://www.neuwirth.de/zinsmanagement/studie verfiigbar.
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Die Neuwirth Finance GmbH ist einer der filhrenden Anbieter von Immobilienfinanzierungen fiir Bau-
trdger und Projektentwickler. Als Spezialist fiir komplexe Finanzierungsvorhaben, einer Plattform von
Uber 80 Mezzanine-Gebern sowie einem Bankenpool mit 300 Partnern bietet die Neuwirth Finance
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